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| - DISPOSITIONS GENERALES

1.1 - OBJET DU REGLEMENT

Le présent réglement s'applique a l'intérieur de I’Aménagement dénommé « La Riviére »,
situé Rue de la Gachére sur la commune de LA MERLATIERE, tel que le périmétre en est défini au
plan de I'état actuel et autres documents graphiques du dossier de demande de permis d’aménager.

11 ne s'applique qu'aux espaces privatifs.

Il fixe les regles et servitudes d'intérét général imposées dans l'assiette fonciére du
lotissement.

1.2- CHAMP D'APPLICATION

Ce reglement est applicable, en sus du droit des tiers et des régles générales d'urbanisme en
vigueur sur le territoire de la Commune, a la date de délivrance des autorisations d’urbanisme.

Il est opposable & quiconque détient ou occupe, a quelque titre que ce soit, un terrain compris
dans l'assiette fonciére du lotissement.

Il doit étre remis a chaque acquéreur de lot.

Les dispositions du présent réglement ne deviendront définitives qu'aprés approbation du
lotissement par l'autorité administrative compétente.

1.3- DIVISION DU TERRAIN

Les espaces du lotissement indiqués au Plan de Composition se décomposent de la maniére
suivante :

» Espaces communs :

A Voirie 1 436 m?
A Espaces Verts 3 801 m?
¥ Terrains privatifs :
A Lots1als
(Lots destinés a la construction des maisons d’habitation) 8936 m?

Surface totale de I’opération 14173 m?

Les superficies des lots sont données a titre indicatif ; elles ne deviendront définitives qu’apres
bornage des lots et établissement du document d’arpentage.

Etant précisé que I’emprise du lotissement figure au plan cadastral d¢ LA MERLATIERE
sous le numéro 42p de la section ZB.
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Il - MODE D'UTILISATION ET D'OCCUPATION DU SOL

2.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Se référer a la réglementation du P.L.U. en vigueur dans la commune de LA
MERLATIERE, a la date de délivrance de I’autorisation d’urbanisme.

2.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES

La vocation du lotissement est la réalisation de constructions destinées a 1'habitation.

D'une maniére générale, deux volumes de construction (non compris 1’abri de jardin et piscine
non couverte) seront autorisés sur chaque lot : 'un a destination d'habitation limité & un seul
logement par lot, l'autre a usage d'annexe.

Toutefois, seront autorisés sous réserve d'acceptation préalable du maire :

— L'implantation exclusive d'une activité libérale ou commerciale dans les volumes
analogues a ceux de I'habitat, ne créant pas de gene pour le voisinage, sous réserve de
prévoir le stationnement correspondant aux besoins, en dehors des espaces communs.

— Les constructions a destination principale d'habitation pouvant comprendre 1'usage de
bureaux, d'activité libérale ou artisanale, ne comportant aucune publicité autre que celle
se rapportant directement sur place a l'indication de l'activité propre a ce lot.

Ces constructions feront, quelle que soit leur importance et selon la réglementation en
vigueur, I’objet soit d’une demande de permis de construire, soit d’une déclaration de travaux.

2.3 - ACCESET VOIRIE

= VOIRIE

L’ensemble de la voirie délimitant les espaces privatifs des espaces collectifs est porté sur les
documents graphiques qui précisent leurs emprises. La voirie aura I’emprise fixée a ces documents.

L’emplacement des accés véhicules aux lots indiqués au plan de composition sont imposés.

Tout autre accés automobile est interdit et tout particuliérement a partir des cheminements
piétons, des espaces verts et parking.

2.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se référer a la réglementation du P.L.U. en vigueur dans la commune de LA MERLATIERE,
a la date de délivrance de I’autorisation d’urbanisme.

Chaque acquéreur devra adapter sa construction a la topographie des lieux, et a la nature du
sous-sol, pour qu'elle soit raccordée aux réseaux et branchements réalisés par le lotisseur.
Les raccordements seront obligatoirement enterreés.
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Les constructions seront obligatoirement raccordées aux réseaux publics aux frais de
’acquéreur.

2.5 - FORME ET CARACTERISTIQUES DES LOTS

La forme des lots composant le lotissement doit étre conforme aux documents graphiques
approuves.

Les lots numérotés de 1 a 15 sont destinés a recevoir des constructions autorisées a
l'article 2.2 du présent réglement.

Le lot V1 constitue la voirie interne.
Les lots EV1 a EV3 constituent les espaces verts.

La réunion de 2 lots pour I’édification d’une seule habitation est interdite.

2.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions devront respecter les prospects d’urbanisme figurant au plan de composition
(PA4), a savoir zone de recul, zone non constructible et zone d’accroche de la construction
principale ceux-ci conformément a I’article R151-21 du Code de I’Urbanisme.

2.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toutes les constructions devront respecter les zones non constructibles figurant sur le plan de
composition (PA4).

Les constructions peuvent €tre implantées soit en limites séparatives, soit avec un recul
minimal de 2,00 m. Les dépendances indépendantes inférieures a 15 m? (Hors Piscine) au batiment
principal pourront étre édifiées dans une bande comprise entre 0 et 2,00 m de la limite séparative
ceux-ci conformément a 1’article R151-21 du Code de 1’Urbanisme.

2.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Se référer a la réglementation du P.L.U. en vigueur dans la commune de LA MERLATIERE,
a la date de délivrance de I’autorisation d’urbanisme.

2.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Se référer a la réglementation du P.L.U. en vigueur dans la commune de LA MERLATIERE,
a la date de délivrance de 1’autorisation d’urbanisme.

2.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
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Se référer a la réglementation du P.L.U. en vigueur dans la commune de LA MERLATIERE,
a la date de délivrance de I’autorisation d’urbanisme.

2.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEUR ABORD

Se référer a la réglementation du P.L.U. en vigueur dans la commune de LA MERLATIERE,
a la date de délivrance de I’autorisation d’urbanisme.

2.12 - REALISATION D’ AIRES DE STATIONNEMENT

Se référer a la réglementation du P.L.U. en vigueur dans la commune de LA MERLATIERE,
a la date de délivrance de 1’autorisation d’urbanisme.

Il est 2 noter qu’aux vus des éléments naturels du projet et de son environnement, le

seuil des constructions sera fixé a 74,00 m minimum (cote NGF).

2.13 - OBLIGATION IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATIONS
D’ESPACES LIBRES, D’ AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction seront paysagées.

Les haies d’essences locales mélangées sont préconisées en cas de plantation. Les haies de
coniféres et de laurier-palme sont interdites sur I’ensemble de I’opération.

Les haies et les arbres existants, hors emprise des constructions projetées, seront dans la
mesure du possible conservés, entretenus et incorporés aux espaces libres.

Toutes les zones de stockage ou de dépdt devront étre masquées par des haies de type bocager
ou par des bouquets d’arbres disposés en écran :

Les végétaux a planter seront choisis dans la liste ci-dessous :

Pour les arbres tiges :
(en situation isolée, en bosquets ou intégrés dans les haies hautes)
Chénes pédonculés
Chéne sessiles
Erables sycomores
Erables champétres
Frénes communs
Frénes d’ornement
Chénes des marais
Charmes

Aulnes glutineux
Saules blancs
Tilleuls

Merisiers

Fruitiers
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Pour les haies basses ou moyennes en mélange :

Troeénes communs
Troénes persistants
Viornes variées
Amélanchiers
Cornouillers males
Noisetiers communs ou a gros fruits
Cornouillers sanguins
Fusains d’Europe
Fusains persistants
Prunelliers
Osmanthes
Bourdaines

Fruitiers
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2.14 - COEFFICIENT D’QOCCUPATION DU SOL DEFINI PAR L’ ARTICLE R.123-10

Il sera attribué a chaque lot, une surface plancher, suivant le tableau ci-dessous :

TABLEAU DE SYNTHESE DE LA SURFACE PLANCHER APPLICABLE A L'ENSEMBLE DU

PROJET
N° de Lot Superficie Surface Plancher Observations
(en m?) (en m?)
1 609 200
2 518 200
3 517 200
4 703 250
5 528 200
6 624 200
7 788 250
8 731 250
9 731 250
10 598 200
11 535 200
12 552 200
13 536 200
14 488 200
15 513 200
TOTAL 8936 3200

L14.214

7/9

Avril 2018



[I1 - DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES

3.1 - TAXES ET PARTICIPATIONS

Les acquéreurs des lots seront astreints aux réglements des taxes en vigueur a la date de dépot
du permis de construire.

En cas de modification du taux de ces taxes, ou en cas de création de taxes nouvelles, les
acquéreurs seront tenus de s’y soumettre.

3.2 - DISPOSITIONS AFFERENTS AUX MODIFICATIONS DES REGLES POSEES PAR LE
REGLEMENT

Le réglement a le caractére d'une disposition réglementaire et ses modifications ne peuvent
intervenir, méme par voie de tolérance ou de désuétude, par une décision des parties privées,
fussent-elles unanimes.

Les modifications de toute nature seront soumises aux autorisations administratives selon la
législation en vigueur (article L 442-9 du code de 1'urbanisme).

Une modification ne peut intervenir que par voie d'arrété de 1'autorité compétente.

3.3- SYNDICAT DES ACQUEREURS

Le réglement a le caractére d'une disposition réglementaire et ses modifications ne peuvent
intervenir, méme par voie de tolérance ou de désuétude, par une décision des parties privées, fussent
elles unanimes.

Les modifications de toute nature seront soumises aux autorisations administratives selon la
législation en vigueur (article L 442-10 du code de I'urbanisme).

Une modification ne peut intervenir que par voie d'arrété de l'autorité compétente, toutefois,
conformément a l'article L 442-9 du Code de l'urbanisme et sauf opposition de la majorité des co-
lotis, les régles d'urbanisme contenues au plan de composition et au réglement du présent
lotissement cesseront de s'appliquer au terme de dix années & compter de la délivrance du Permis
d’ Aménager.
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3.4 - OBLIGATIONS DU PERMIS DE CONSTRUIRE

Les acquéreurs des lots doivent déposer une demande de permis de construire suivant la
réglementation en vigueur en Mairie de LA MERLATIERE comprenant obligatoirement la
construction principale.

Pour les constructions annexes et les clotures, une autre demande de permis de
construire ou de déclaration pourra étre déposée ultérieurement.

LA MERLATIERE, le
Le Lotisseur,
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